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NUOVI REQUISITI PER GLI EDIFICI

Oggi nella realizzare di un edificio residenziale o commerciale occorre 

prendere in considerazione numerosi requisiti tecnici ed economici.

Flessibilità prevedere che l’utilizzo iniziale dei locali 

possa subire cambiamenti

Comfort        oggi tutti si aspettano maggior praticità

nella vita domestica e lavorativa

Costi in un investimento non sono decisivi solo i costi iniziali 

ma anche quelli di gestione

Sicurezza gli impianti devono rispondere in modo rapido ed intelligente 

alle situazioni critiche
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AUTOMOBILE - EDIFICIO

Nell’automobile l’incremento delle dotazioni impiantistiche, 

è avvenuta velocemente e con un minimo incremento di prezzo 

Negli edifici la tecnologia è entrata sotto forma di elettronica legata 

all’intrattenimento e all’informatica, ed in misura minima negli impianti

Tutti oggi ritengono indispensabile nella propria auto l’alzacristalli elettrico

e la chiusura centralizzata con lo spegnimento automatico delle luci, 

ma è normale fare il giro di casa per chiudere le luci, abbassare le

tapparelle e bloccare la serratura della porta d’ingresso
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Nell’impianto elettrico tradizionale i vari tipi di impianti funzionano

in modo indipendente senza condividere risorse e cablaggi.

CASA STUPIDA,

MA PIENA DI INTELLIGENZA
Dal Libro Bianco della Domotica

La Domotica e la Building Automation permettono di controllare 

ed automatizzare i diversi impianti, ottenendo nuove funzionalità

ed eliminando di fatto l’isolamento dei singoli impianti.
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TIPOLOGIE IMPIANTI 

EVOLUTITRADIZIONALI

Gestione dell'illuminazione

Gestione prese 
elettriche

Allarmi tecnici 
perdita gas, acqua

Automazione cancelli,
scuri, persiane, tende 

Gestione irrigazione giardino

Impianto termico e di condizionamento 

Antintrusione

Videosorveglianza

Controllo accessi

Videocitofonia

Trasmissione dati
telefonia Voip

Diffusione sonora
intrattenimento
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IMPIANTI TRADIZIONALI

L’impianto elettrico tradizionale 

viene sostituito dal sistema BUS

Gli impianti evoluti mantengono 

la loro indipendenza, ma sono

pensati come parte di un 

sistema più grande

IMPIANTI EVOLUTI

Gli impianti vengono supervisionati da un gestore di sistema capaci di creare scenari complessi

GESTORE DI SISTEMA

AUTOMAZIONE DI EDIFICI
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DOMOTICA – BUILDING AUTOMATION

2) BUILDING AUTOMATION

Automazione delle funzioni di un edificio di dimensioni maggiori ad uso 

commerciale ed industriale.

1) DOMOTICA

Automazione della casa intesa come singola unità abitativa, neologismo 

coniato in Franca con il vocabolo domotique (domus+informatique)

Esistono due settori che pur utilizzando le stesse apparecchiature 

si distinguono per diverse funzionalità e differente richiesta estetica



5

Pag. 9DOMOTICA E BUILDING AUTOMATION

COMPONENTI SISTEMA BUS

B) ATTUATORI “attuano”, eseguono i comandi 

(es. luci, motori, elettrovalvole)

C) BUS “connette”, consente agli attuatori ed ai sensori 

di comunicare. E’ un cavo contenente una coppia di 

conduttori intrecciati che trasferisce sia i segnali 

(telegrammi) che l’alimentazione ai dispositivi

A) SENSORI “sentono”, ricevono gli ordini 

(es. interruttori, termostati, sensori)
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IMPIANTO STANDARD E BUS

- collegamento fisico con molte linee separate 

- gli interruttori sono raggiunti dalla rete 230 V

- minor flessibilità nel modificare le funzioni

Impianto standard Impianto BUS

- unico sistema con collegamento logico

- negli interruttori non ho la corrente a 230 V

- massima flessibilità nel riconfigurare l’impianto

220V

BUS
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ESEMPIO CABLAGGIO BUS 

B
U
S

2
2
0
 V

Stazione meteo

Sensore

Termostato

Ragnetto

Tapparella

Luce 1

Luce 2

Presa

Attuatori Alimentatore
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TIPOLOGIA DI BUS

B) BUS Proprietario

Bus studiato dalle singole aziende per applicazioni specifiche

� abitazioni, con moduli appositamente studiati per il settore residenziale

A) BUS EIB/KNX

Standard mondiale aperto per il controllo e l’automazione degli edifici

� building automation (garantisce maggior affidabilità)

� importanti realizzazioni di domotica (maggior flessibilità)
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STANDARD EIB/KNX

- KNX nasce dalla fusione di alcuni dei più importanti sistemi bus 

a livello europeo, presente sul mercato dal 1992

- KNX è il primo sistema standardizzato a livello globale 

omologato secondo le norme EN 500  e la ISO/EIC 14 54390

- KNX conta oltre 150 produttori certificati e più di 50.000 progetti 

realizzati

I componenti marchiati KNX possono essere inseriti nel BUS 

indipendentemente da chi li ha prodotti

Dispone di un unico software (ETS) per la programmazione dei 

dispositivi prodotti da diversi costruttori
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KONNEX IN ITALIA
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STRUTTURA DEL KONNEX

L’elemento base è la linea

a cui possono essere 

collegati 64 dispositivi 

come sensori, attuatori, 

gateway e visualizzatori.

Appartamento

Villa

Condominio

15 condomini

Attraverso accoppiatori di 

linea (AL) è possibile 

collegare fino a 15 linee 

(area).

Un sistema può avere un 

massimo di 15 aree unite 

con accoppiatori di area 

(AA) per un totale di oltre 

14.000 dispositivi
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APPLICAZIONI

Il ventaglio delle applicazioni è molto ampio e varia in funzione delle reali esigenze:

� poche funzioni legate all’illuminazione e della termoregolazione (appartamenti)

� applicazioni più complete con ampia possibilità di personalizzazione (ville)

� sistemi che gestiscono e supervisionano numerosi impianti speciali (terziario)

SCENARI - attivazione di più funzioni con un unico comando

“Esco di casa” - attivando il sistema antintrusione è possibile:

� spegnere le luci e togliere l’alimentazione alle prese

� abbassare il sistema di riscaldamento

� chiudere il sistema di oscuramento e le finestre per tetto

� chiudere l’elettrovalvola del gas e dell’acqua, ecc
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GESTIONE ILLUMINAZIONE

Funzioni aggiuntive oltre all’On/Off

L’attuatore per il controllo delle luci offre funzioni aggiuntive:

- funzione di temporizzazione

- due porte logiche (OR e AND)

- segnalazione dello stato

- è possibile inviare un comando in caso di caduta del bus

Crepuscolare

Accensione delle luci esterne nelle ore serali, disattivandole al mattino o ad 

un orario prestabilito

Accensione e regolazione automatica (uffici)

Sensori di movimento e luminosità a soffitto permettono di accendere la luce 

solo quando è necessaria e regolare l’intensità della sorgente luminosa 

Pressione lunga

Tenendo premuto il pulsante per un tempo programmabile posso richiamare 

una terza funzione aggiuntiva (spengo tutto)
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COMANDO CARICHI ELETTRICI

Riduzione dei campi elettromagnetici

La rete 230v raggiunge solo le utenze (luci, motori, ecc) mentre gli interruttori 

sono raggiunti solo dal Bus che ha una tensione 12v

Quando le utenze sono spente i cavi sono privi di tensione, quindi installando 

l’attuatore fuori dalla camera, di notte gli effetti dei campi elettromagnetici 

diventano trascurabili

Eliminazione Standby

Possibilità di togliere alimentazione alle prese elettriche durante la notte o 

all’uscita di casa

Controllo carichi

Distacco dei carichi con ordine di priorità per impedire l’interruzione 

dell’erogazione 
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AUTOMAZIONI

Ombreggiamento

Possibilità di regolare le schermature solari in funzione dell’irraggiamento 

solare per impostare la luminosità degli ambienti e migliorare il bilancio 

energetico

Con la stazione meteo la luminosità viene rilevata su tre lati (est, sud, ovest) 

E’ impostabile un ritardo d’intervento per evitare la movimentazione continua

Motorizzazioni ed automazioni

Controllo tapparelle, persiane, finestre tetto e tende da sole con comando locale 

(pulsante) e centralizzato (apri/chiudi tutto) e con la possibilità di chiusura 

automatica in caso di pioggia o vento

Le schermature permettono di ridurre fino al 17% del fabbisogno di energia 

per il riscaldamento invernale e fino al 62% per il raffrescamento estivo.
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TERMOREGOLAZIONE

Gestione per ambienti

La regolazione della temperatura per singoli ambienti garantisce un 

consistente risparmio energetico ed un elevato livello di comfort

Condizionatori

Integrazione del sistema di condizionamento a split nell’impianto domotico

permette una gestione centralizzata e lo spegnimento automatico in caso di 

apertura infissi

Modi di funzionamento

- COMFORT (con presenza di persone) es. 20°
- STANDBY (breve periodo di assenza di persone) es. 18°
- NOTTE (durante la notte o lungo periodo di assenza di persone) es. 
16°

- OFF (impianto spento) es. 5°

Ad esempio in un ufficio, grazie ad un sensore di presenza si può passare 

da Comfort a Standby in funzione della presenza di persone
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RILEVAZIONE DEI CONSUMI

Energia termica

Il ritorno alla caldaia centralizzata nei condomini comporta:

- Un sistema di termoregolazione individuale

- La contabilizzazione dell’energia termica 

I dati rilevati su M-Bus (Meter Bus – standard di comunicazione per la 

contabilizzazione) possono essere trasmessi sul KNX per essere 

visualizzati e memorizzati localmente o in remoto (amministratore)

Consapevolezza energetica (scuola)

La visualizzazione istantanea dei consumi permette di maturare una 

consapevolezza energetica che aiuta a modificare i comportamenti

Ripartizione dei costi (condomini)

E' indispensabile rilevare i consumi energetici per ripartire i costi di:

ENERGIA TERMICA in impianti di riscaldamento centralizzato

ACQUA SANITARIA in caso di contatto unico con l’ente gestore
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SICUREZZA

Sicurezza ambientale

Chiusura elettrovalvole gas e/o acqua in caso di rilevamento perdite

Controllo di pompe sommerse e allarmi tecnici della caldaia

Antintrusione

Possibilità di richiamare scenari prestabiliti (accensione luci in caso di allarme)

Invio di allarmi panico da tastiere KNX in caso di rumori sospetti

Videosorveglianza

Possibilità di convogliare le immagini dalla TVCC nel touch-panel

Visualizzazione immagini e controllo stato del sistema da remoto
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CONTROLLO REMOTO

La propria abitazione può essere controllata a distanza utilizzando la 

rete telefonica (messaggio vocale), GSM (l’invio di SMS), Internet (con 

profili di accessi differenti)

Segnalazioni inviate dall’abitazione

- Allarmi tecnici (perdita gas, acqua, fumo)

- Malfunzionamento (anomalia caldaia, blocco pompa

- Mancanza di alimentazione elettrica

- Allarme antintrusione

- Visualizzazioni immagini del sistema di videosorveglianza

Comandi inviati all’abitazione

- Modifica temperatura dell’impianto termico

- Chiusura/apertura di tende, tapparelle o cancelli automatici

- Spegnimento generale utenze
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VANTAGGI 

Comfort

Assicura le condizioni ambientali ideali (livello di illuminazione e di temperatura)

Possibilità di realizzare funzioni evolute difficilmente attuabili con impianti 
tradizionali, controllo centralizzato dei vari impianti

Flessibilità impianto

Possibilità di modificare o implementare l’impianto senza intervenire sul cablaggio 

o effettuare opere murarie per riadattarlo alle nuove necessità di utilizzo

Semplicità ed affidabilità

Il cablaggio risulta ridotto e semplificato rispetto ai sistemi Il cablaggio risulta ridotto e semplificato rispetto ai sistemi tradizionalitradizionali

SemplicitSemplicitàà di utilizzo grazie ad interfacce utente intuitivedi utilizzo grazie ad interfacce utente intuitive

RisparmioRisparmio

Ottimizzazione dei consumi, spegnimento automatico delle luci, cOttimizzazione dei consumi, spegnimento automatico delle luci, controllo ontrollo 
termoregolazione, gestione delltermoregolazione, gestione dell’’irraggiamentoirraggiamento

BiocompatibilitBiocompatibilitàà

Le linee di alimentazione sono dirette solo agli attuatori (luciLe linee di alimentazione sono dirette solo agli attuatori (luci, motorizzazioni, ecc.)  , motorizzazioni, ecc.)  

mentre i punti di comando sono alimentati da bassissima tenmentre i punti di comando sono alimentati da bassissima tensionesione


